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Navrh uznesenia
Miestne zastupitel’stvo

berie na vedomie

- Spravu z kontroly nakladania s majetkom mestskej Casti Bratislava-Dubravka

Dovodova sprava:
Zakon o obecnom zriadeni ¢. 369/1990 Zb.,

§ 18 f— Ulohy hlavného kontroléra:

-ods. 1 b)- ,,predklada zastupitel'stvu raz za Sest mesiacov navrh planu kontrolnej cinnosti“

- ods. 1 d)- “predklada spravu o vysledkoch kontroly priamo obecnému zastupitel’stvu na jeho
najblizsom zasadnuti*

- ods. 1 e)- “predklada zastupitelstvu najmenej raz rocne spravu o kontrolnej cinnosti.... "

-ods.1 h)- ,,je povinny vykonat kontrolu, ak ho o to poZiada obecné zastupitelstvo
alebo starosta, ak vec neznesie odklad



Sprava z kontroly nakladania s majetkom mestskej casti

Povinna osoba: Miestny urad mestskej ¢asti Ba-Dubravka, Zatevna 2, Bratislava
Ciel’ kontroly: Preverit’ vyuzitie nehnutelnosti z hladiska ucelu a finan¢nych

prinosov, prenechavanie do n&mu, dodrziavanie predpisov.....
Cas vykonu kontroly: od 22. januara 2018 do 15. marca 2018

Obsah: Uvod
I. Finan¢né ukazovatele - prijmy z najmu
II. Niajomné zmluvy - budovy a stavby
- schval'ovanie, inflacia, sadzobniky, rézne zistenia
I11. Budovy a stavby — udaje o majetku
- technické zhodnotenie, ucel vyuZitia, listy vlastnictva
IV. Poistenie majetku mestskej casti
Zaver

Uvod

Vroku 2017 bola vykonana kontrola nakladania s majetkom mestskej Casti, zamerana
na spravu, evidenciu a inventarizaciu majetku.

V plane na 1. polrok 2018 bolo schvalené pokracovanie tejto kontroly, zamerané na vyuzitie
nehnutelného majetku - budovy astavby, finanény prinos, dlhodoby prendjom, plnenie
zmluvnych podmienok, ako aj dodrziavanie suvisiacich platnych pravnych predpisov.

Majetkové postavenie obce - mestskej Casti upravuju vSeobecne zavdzné pravne predpisy:
Zakon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci:

Podla §7 ods. 1 — ,,Orgdny obce a organizdcie su povinné hospodarit s majetkom obce
v prospech rozvoja obce a jej obcanov a ochrany a tvorby Zivotného prostredia.*
Podla ods. 2 — s#t obce povinné majetok zvelad’ovat’, chrdanit’ a zhodnocovat’, najmai:

udrziavat’' a uzivat majetok, chranit pred poskodenim, zniCenim, stratou alebo zneuZitim,
pouzivat’ vSetky pravne prostriedky na ochranu majetku, viest majetok v uctovnictve.

Podla § 9 — urci zastupitel'stvo zdsady hospoddrenia, ktoré upravia najmé: prava a povinnosti pri
sprave majetku, prenechavani majetku do uzivania, tkony podliehajuce schvaleniu organmi obce a 1.
Ustanovenia § 9a zakona obsahuju podrobnejSie podmienky prevodu vlastnictva majetku obce,
zverejiovanie na svojej uradnej tabuli ainternetovej stranke obce a vregionalnej tlaci.
Ustanovuje tiez spdsob prevodu a prenajmu majetku z dovodu hodného osobitného zretela.

Statat hlavného mesta SR Bratislavy: Statut upravuje v C1. 80 -85 Hospodarenie s majetkom
mesta a zverenym do spravy mestskym cCastiam, ako aj kompetencie pri schvalovani.

Zasady hospodarenia s majetkom mestskej Casti Bratislava-Dubravka, u¢inné od 1.1.2017,
obsahuju podmienky hospodarenia a nakladania s vlastnym a zverenym majetkom m. ¢.
Sadzobnik obsahuje minimalne ceny najmov, ktoré st zavdzné pre najmy od ucinnosti zasad.

I. Finan¢né ukazovatele — prijmy z najmu

Prenechanie majetku do uZivania formou ndjmu je najrozsirenej$im spdsobom jeho
vyuzivania v pripade, ak majetok nepotrebuje mestska cast’ pre vykon vlastnych Cinnosti.
Ukazovatele dokumentuju vyvoj prijmov z ndjmu za ostatné 3 roky + navrh na rok 2018.
Struktira poloziek prijmov je ,,historickd* - pouZivana v procese tvorby a Gerpania rozpodtu.



Obsah niektorych poloziek v stcasnosti nezodpovedd ich ndzvu, napr.:
- prijmy — za najom Tatra banka v objekte DKD st zahrnuté v poloZke ,,samostatne
stojace objekty“, ale v sucasnosti patria do polozky ,DKD — dlhodobé najmy*.
- prijmy — za ndjom objektov Peknikova a Bilikova su zahrnuté v polozke ,MS, ZS,
telocvicne®, ale v suCasnosti st to samostatne stojace objekty v komerénom prendjme.

Prijmy z prenajatych budov, priestorov a objektov - udaje v eurdch
. 2015 2016 2017 2018- navrh
- Za samostatne stojace objekty 66213 67 547 71 760 75 000
- KS — kratkodobé prenajmy 2529 2101 2 404 2 500
- DKD - dlhodobé najmy (MU) 119.601 99 284 88 575 100 000
z toho - DKD p. o. (66 075)
- DKD — kratkodobé najmy 36 851 39 965 45911 45 000
z toho — DKD p. o. (24 707)
- SBF-garaze, byty 270369 265 691 263 666 274 500
- MS, Z8 — NP, telocviéne 150 586 179 499 173 230 180 000
- _ostatné: trhy, kontajnery 941 581 362 500
Prijmy z preniajmov celkom 647 090 654 668 645 908 677 500
Britské Skola — osobitna splatka 380 000
Vysledky kontroly:

- Skuto¢né prijmy z najmov predstavuju prinos pre mestska Cast’ 646 — 654 tis. € rocne.
V roku 2015 ziskala mestska Cast' navySe prijem z ndjmu objektu Peknikova + 380 tis. €.
Najvicsiu Cast’ prijmov z ndjmu tvoria platby za byty a gardze, cca 260-270 tis. € rocne.
Prijmy z najmov byvalych ZS (Bilikova, Peknikova) a MS (Peknikova) + prijmy z najmov
telocviéni v objektoch ZS predstavuji roéne cca 150 - 180 tis. €.

Prijmy z najmov DKD predstavuju ro¢ne (bez Tatrabanky) cca 130 -150 tis. €.

- Rozpocet prijmov 2018 predpoklada nérast o viac ako 30 tis. € v porovnani s rokom 2017.

- Nastroje na zvySovanie prijmov z niajmu, ktoré - v ¢ase kontroly neboli uplatnené,
napr.: - inflacny koeficient za rok 2017 - podrobnejsie bod 11/2,

- vyssia sadzba najmu podla Cennika od 27.6.2017 - podrobnejsie bod 1I/3.

II. Najomné zmluvy - budovy a stavby

Tato Cast’ kontroly bola zamerand na dodrziavanie vSeobecne platnych pravnych predpisov
pri uzatvarani ndjomnych zmlav na nebytové priestory v budovéach a stavbach, s osobitnym
zretelom na dlhodobé najmy (s dobou ndajmu dihsou ako 1 rok).

Ide o zmluvy a dodatky k zmluvam, ktoré su aktudlne — platné v Case kontroly.

Postup prenechavania majetku do najmu, ako aj kompetencie pri schvalovani ndjmov
upravuju vSeobecne zavizné pravne predpisy — najma: Zakon €. 138/1991 Zb. o majetku obci,
Statit hlavného mesta SR Bratislavy, Zasady hospodarenia s majetkom mestskej Casti....
Zakon o majetku obci, §9a ods. 9:

»Ak tento alebo osobitny zakon (napr. zdkon ¢&. 189/1992 Zb.) neustanovuje inak, ust. ods. 1 -3 a 5-7
je obec povinna primerane pouzit aj pri prenechdvani majetku obce do najmu, a to najmenej
za také ndjomné, za aké sa v tom case a na tom mieste obvykle prenechavaju do ndjmu
na dohodnuty ucel veci toho istého druhu alebo porovnatelné veci okrem®........ najmu, ktory
s tym istym ndjomcom neprekroci 10 dni v kalendarnom mesiaci. .... "

Podla pism. ¢) ,pri ndjmoch majethku obce z dovodu hodného osobitného zretela, o ktorych
obecné zastupitelstvo rozhodne trojpdtinovou vdcSinou vSetkych poslancov, pricom osobitny
zretel' musi byt zdovodneny, zamer prenajat’ majetok tymto sposobom je obec povinnd
zverejnit _najmenej 15 dni pred schvalovanim na uradnej tabuli a internetovej stranke...




Zasady hospodérenia s majetkom m. ¢. Bratislava-Dubravka - ucinné od 1.januara 2017

Podla Cl. 11, ods. 6:,,Ndjom nehnutelného majetku na dobu dihsiu ako 10 rokov podlieha
schvaleniu miestnym zastupitelstvom.*

Podra Cl1. 23 ods. 9: ,,Neoddelitelnou siucastou tychto zdsad je sadzobnik cien ndjmov, ktory
je zavizny pre ndjomné vztahy uzatvdarané od ucinnosti tychto zdsad. "

Vysledky kontroly:
1. Schvalovaci proces:

- Predmetom kontroly boli dlhodobé ndjmy nebytovych priestorov v rokoch 2016 a 2017:
Za rok 2016 to bolo 8 najomnych zmlav, z toho2 v Dome kultary Dubravka.

Za rok 2017 to bolo 13 ngjomnych zmluv, z toho 11 v Dome kultiry Dubravka.

- Vsetky kontrolované najmy boli realizované ako pripady hodné osobitného zretela.
Zamer najmu_bol zverejiovany mna webovej stranke mestskej Casti a na Uradnej tabuli.
Kazdy pripad hodny osobitného zretela bol schvdleny 3/5 vicSinou poslancov MZ.
(Zdkon o majetku obci nedefinuje kritérid, na zdklade ktorych je mozné vyuzit' institut osobitného
zretela. Tieto dovody by sa mali uplatnit' len vtedy, ak by pouZitie inych postupov malo viest k
poskodeniu iného vyznamného zdaujmu obce alebo prav a pravom chranenych zaujmov obyvatelov.)

- Cena ndjomného bola urCovand rdézne: v pripade novych zmluv podla aktualneho
sadzobnika alebo individualne, pri¢om ceny boli schvalované miestnym zastupitel'stvom.
V niektorych dodatkoch k star§Sim zmluvam o ndjme bola zapracovana aj miera inflacie.

2. Inflaény Kkoeficient:

- Prenajimatel’ — mestska Cast moze podla vacSiny NZ zvysit najomné o inflaciu, a to
jednostranne, formou pisomného oznamenia doporucenou zasielkou.

- Vicsina NZ obsahuje pravo zvySenia ndjomného nasledovne: ,,Prenajimatel je opravneny
menit’ kaZdorocCne vySku ndjomného dohodnutého v zmluve o vySku miery inflacie...”,
- M. &. (v ¢ase kontroly) nevyuZila pravo zvySenia najomného o mieru inflacie za rok 2017.
Miera inflacie za rok 2017 = +1,3 %, ¢o u prijmov z dlhodobych NZ v hodnote cca 230 tis. €
(podl'a predpisu platieb) = vysSie prijmy na rok 2018 v hodnote cca + 2.990 €.

Odporucanie kontroly — ndavrh opatreni:
- Zapracovat do zasad hospoddrenia pravidla uplatnovania inflacného koeficientu a upravy
najomného, najmd urcit’: - termin, do ktorého odosle prenajimatel’ oznamenia ndjomcom,
- neuplatinovat’ inflacny koeficient v pripade zdapornej hodnoty,
- zasadu medzirocného zvysovania ceny najmu (nie zmluvnej ceny),
- minimalnu sumu zvySenia rocne oproti predchadzajiucemu roku.

Zdovodnenie:

Pravo uplatnit’ inflaény koeficient vyplyva z ndjomnych zmlav. Pre jeho uplatnenie v praxi je
potrebné vypracovat’ jasné pravidla, so zohladnenim zéasad efektivnosti a hospodarnosti.
Ostatna miera inflacie +1,4 % za rok 2013 bola uplatnend pri zvySeni ndjmov od roku 2014.
V nasledujtcich troch rokoch 2014 —2016 bola miera inflacie zdporna ( -0,1, -0,3, -0,5 %).
Podla tidajov Statistického uradu SR je miera inflacie za rok 2017 vo vyske + 1,3 %.

3. Sadzobnik — cennik najmov:

- Sadzobnik najmov, G¢inny od 1.1.2017 a upraveny od 27.6.2017, sa uplatnil pri novych NZ.
- Specifickym pripadom vo vztahu k cene najmu je zmluva &. 59/2006, kde Cl. IV ods. 5
znie: ,,Prenajimatel’ je opravneny zmenit vysku ndjomného na zdklade zmeny vSeobecne
zavdzného predpisu.* — prenajimatel’ si prdavo zvySenia ndajmu neuplatnil



Zdovodnenie:

- 0d 1.1.2017 boli schvalené nové Zasady hospodéarenia m. ¢. +novy Cennik najmov, ktory
0od 27.6.2017 obsahuje zvysSené sadzby najmu v Skolskych zariadeniach na 15 €/m2/rok.
To znamena, ze 438,13 m2 x 15 €/m2 = 6.571,95 €, ale predpis 2017 a2018 = 3.811,73 €.
Rozdiel v neprospech prenajimatela = cca 1.380,- € za rok 2017 a 2.760,- € za rok 2018.

-Zmluva ¢&. 59/2006 obsahuje 8 dodatkov, ¢im sa stala neprehladnd a netransparentna.
Povodna zmluva o najme z roku 2006 neobsahovala pravo uplatnit’ inflaény koeficient.
Pri schvalovani Dodatku &. 7/2015 uznesenim ¢&. 116/2015 MZ schvalilo prediZenie doby
ndjmu, vacsiu plochu a vyssiu cenu ndjmu s podmienkou: ,,Prenajimatel’ bude opravneny
kazdorocne jednostranne zvySovat ndjomné o vysku miery inflacie zistenii Statistickym
uradom SR za predchadzajuci rok.*

Nasledne bol uzavrety Dodatok ¢.7 kNZ ¢.59/2006, priCom —pravo jednostranného
zvySovania ngjomného v zmysle uznesenia MZ nebolo do zmluvy zapracované.

-V skuto¢nosti sa neuplatnila ani jedna z legitimnych moZnosti na zvySenie najmu
(. j. - vy$sia sadzba/m2 rocne od 27.6.2017, - ani miera inflacie na zaklade uznesenia MZ).

3. Chyby v zmluvach —s finanénym dopadom:

Analyzou zmliv o nijme na priestory v objekte byvalej ZS Bilikova bolo zistené:
- Zmluvou ¢. 427/2016 boli prevzaté nespravne udaje zdkladnej zmluvy ¢. 89/2009,
s dbsledkom — predpisané platby najomného v neprospech mestskej casti rocne
- 131,51 €, ¢o predstavuje za dobu platnosti NZ (IX/2009 -XI1/2017) sumu 1.095,- €.

- Vydislenie rozdielu: Udaje v zmluve o ndjme __ Spravne tdaje Rozdiel
Blok A, ¢ast’ Tava L. n. p. 130,95 m2 130,95 m2 -
Blok A II. nadzemné podlazie 261,47 m2 261,47 m2 -
Blok A. III. nadzemné podlaZie 855.29 m2 855,29 m2 - .
Celkova vymera prenajatych priestorov 1231,87 m2 1247.71 m2 - 15.84 m2
Mesacna vyska ndjomného (m2 x 8,30 :12) 852,04 € 862,99 € - 1095 €
Roc¢na vyska ndjomného (mesacnad x 12) 10224.48 € 10355,99 € -131,51 €.

Zdovodnenie:

- Nespravne udaje v sumarizacii prenajatej plochy — vyplyvaju z NZ ¢&. 89/2009.
- V roku 2016 bola uzatvorena Zmluva o postipeni prav a povinnosti ¢. 427/2016, nadvédzne
na NZ ¢&. 89/2009, NZ ¢. 229/2013 a NZ ¢&. 6/2013.

- Pri uzatvoreni zmluvy €. 427/2016 neboli tidaje pévodnych zmliv overené a opravené.

4. Kino Odboj — nevyuzita moznost’ ukoncenia najmu v roku 2015:

Nadobudnutie majetku: Dna 17.4.2014 uzatvorila m. ¢. s hlavnym mestom zmluvu o
bezplatnom prevode vlastnictva objektu. V zmysle zmluvy, Cl. 2 Osobitné ustanovenia
1. Prevod schvalilo Mestské zastupitel'stvo hl. mesta 6.3.2014 Uznesenim ¢. 1427/2014, ¢ast’ A bod.
2. M. ¢. Bratislava-Dubravka vstupi do prav prenajimatel’a podl'a Zmluvy o ndjme ¢. 07 83 1172 00,
zo dna 1.10.2002, v zneni dodatku ¢. 1 zo dna 30.9.2007, uzatvorenej medzi hlavnym mestom SR
a mestskou prispevkovou organizaciou Miizeum mesta Bratislavy, ktorej ucelom je prenajatie kina
Odboj pre depozitar zbierkovych predmetov mestskej prispevkovej organizacie Mestské miizeum
a zavizuje sa v zmysle uznesenia mestského zastupitel’stva ¢. 1427/2014 cCast’ A bod 3, Ze
uZivanie nehnutel’nosti mestskou prispevkovou organizdciou Miuzeum mesta Bratislavy strpi
do 31.12.2015 v pripade, ak hlavné mesto Bratislava nenajde vhodné priestory v skorSom termine.
(Uznesenie ¢. 1427/2014 v casti B — Ziada primadtora hl. mesta, aby vykonal vsetky kroky potrebné
k zabezpeceniu ndhradnych priestorov pre mestsku prispevkovii organizdciu Muzeum mesta
Bratislavy v zodpovedajiicej vymere a financné prostriedky na pripadnii rekonsStrukciu priestorov.)



Zistenie kontroly:

- Mestskd cast’ uzavrela s Muzeom mesta Dodatok ¢.2/2014 k Zmluve o najme ¢.07 83
1172 02 00, v ktorej nie je uvedena zmena doby najmu z neurcitej na dobu najviac do
31.12.2015 napriek tomu, Ze zmena vyplyva z uznesenia mestského zastupitel’stva,
aj zo Zmluvy o bezplatnom prevode nehnutel’nosti.

- N4jom depozitara Muzea mesta v priestoroch byvalého kina Odboj po lehote
31.12.2015 je pre mestsku Cast’ neefektivny z hl'adiska vyuzitia aj ekonomického prinosu.

5. Objekt Bilikova 34 — analyza najomnvch zmluav:

Budova ZS Bilikova 34 - obstaravacia hodnota 1.256.080,- €
Parametre stavby: supisné ¢islo 1891: vymeru objektu neobsahuje ziadny dostupny doklad.
Inventdrna karta majetku: ¢.1/801/41, majetok odpisuje m. ¢. — plan odpisov do roku 2022.
Zmluvy o najme: Z dostupnych podkladov (TRIMEL, webova stranka m. ¢.) boli zistené

nasledovné aktudlne dlhodobé zmluvy o ndjme nebytovych priestorov (na dobu I rok a viac):

p.€. niajomca NZ ¢&. doba plocha  sadzba rocne v € poznamky
+ Dodatky  najmu do v .m2 v €/m2 .
1. Gymnazium NZ 18/2013 neurcita 3618,76 6,80 24.607,57  +inflaciaje v NZ, - m2
Bilikova 24 DZ 1-3 2390.81 6.95 16.616.10 = DZ ¢&. 2/2013
2. FREEDU PLUS NZ 48/2008 30.6.2018 84,48 8,30 701,06 + inflacia/ je v NZ, +m2
S.I.0. DZ 1-5 173.88 8.30 144320 = DZ ¢&. 5/2014
3. Wonderschool (NZ 89/2009) 30.6.2019  1231,87 8,30 10.224,48 - inflacia nie je v NZ
NZ 427/2016 ?1231,87 8,30 ?710.224.48 ? - inflicia nie je v NZ
4. stkromna ZS (NZ 229/2013)  30.6.2019 313,64 8,30 2.603,00 +inflacia je v NZ
NZ 427/2016 313.64 8.42 2.639.64 = predpis vr. inflacie
5. Wonderschool NZ 90/2009 30. 6.2019 522,65 8,30 4.337,99 - inflacia je v NZ
stkromné Z§ 522.65 8.42 4.398.60 = predpis vr. inflacie
6. SONFOL s.r.o. NZ 230/2013  30.6.2019 153,30 8,30 1.272,39  + infldcia je v NZ, + m2
153.30 8.42 1.290,20 = predpis vr. inflacie
7. DSZ NZ 59/2006 30. 6.2029 266,74 8,30 2.213,51 - inflicia nie je, +m2
Svetielko, s.r.o. DZ 1-8 438,13 8.70 3.811.73 ?2=DZ 7/2015 + inflacia
8. OZ KALGATIS NZ 272/2015  17.9.2020 88.73 8.30 736,56+ inflacia je v NZ .
9. Wings of Nature s.r.o.  NZ 804/2016  31.12.2017 65,70 15,00 985,50 NZ ukoncena, ro¢na
Aktualne udaje k 18.12.2017 celkom 5313.01 41.160.51
Vysledky kontroly:

V case kontroly bolo uzatvorenych celkom 9 ndjomnych zmliv na dlhodoby najom.
- Ugel vyuzitia = vzdelavacie aktivity, t.j. zachovanie povodného udelu vyuzitia budovy.
- Podl’a aktualnych udajov je prenajatych celkom 5313 m2. Vyuzitel'nost' priestorov nie je
mozné posudit’, nakol’ko z dostupnych podkladov (inventdrna karta, evidencia majetku)
nie st k dispozicii daje o celkovej vymere — uzitkovej ploche objektu.
- Sadzba njjomného: S vynimkou Gymnéazia - bola pouzita jednotna sadzba 8,30 €/m2 rocne.
- Infladcia — zvySenie ndjmu na zéklade miery inflacie bolo realizované nasledovne:
Infla¢ny koeficient bol zapracovany vo vSetkych NZ - s vynimkou NZ ¢. 89/2009 (<. 3).
Inflaicia a zvySenie najmu bolo uplatnené - v 6 -tich pripadoch ( ¢. 1,4,5,6,7,8).
Inflaény koeficient za rok 2017 vo vyske 1,3 % v ¢ase kontroly nebol realizovany.
V zmluve ¢. 48/2008 (¢.2) je zapracované pravo zvySovania najomného podla inflacie za
predchadzajtci rok, ale od roku 2008 toto pravo zvySenia najomného nebolo uplatnené.




6. Byvalé objekty ZS — porovnanie (vyuzitie, vydavky, prijmy)

Pre porovnanie boli vybrané¢ byvalé objekty zakladnych S§kol, ktord su v sGcasnosti
v komer¢nom néjme — na ucely vzdelavania:

Bilikova 34 Peknikova 6
- celkova vymera — Uzitkova plocha 77?
- prenajaté nebytové priestory — 2017 5313,0lm2 6 292,95 m2
- prijem zndjmu - rok 2017 41.161,- € 72.158,- €
- vydavky m. €. na poistné — na rok 2018 1.374,- € 1.345,- €
- technické zhodnotenie (m. €. ) dor. 2017 vr. 326.518.- € 25.818.- €

Z porovnania vyplyva, Ze efektivnej$i je prenajom objektu byvalej ZS Peknikova, ato
z nasledovnych dévodov: - vyssi finan¢ny prijem z najmu,

- niz8ie vydavky mestskej Casti na technické zhodnotenie objektu.
Vydavky mestskej Casti na poistenie su porovnatelné.

7. Byvalé objekty MS — porovnanie (vyuZitie, vydavky, prijmy)

Objekt Peknikova 4 je t. C. prenajaty subjektu poskytujicemu vzdeldvanie - British School,

Objekt Bazovského 5 je t. €. v ndjme neziskovej organizacie - Centrum obnovy rodiny, n. o.,

ktora poskytuje verejnoprospesné sluzby v oblasti duchovnych a kultirnych hodnét.
Peknikova 4 Bazovského 6

- celkova vymera — zitkova plocha 77?

- prenajaté nebytové priestory — rok 2017 1009,59 m2 138,87 m2
- prijem z ndjmu (vr. pozemku) — rok 2017 10.791,36 € 0

- poistnd suma — rok 2018 1.510.557,- 9.421.471,-

- vydavky m. ¢. na poistné - na rok 2018 233,- 1.454,.

- technické zhodnotenie (m. €. ) dor. 2017 vr. 21.891.-

Z porovnania vyplyva, ze z hl'adiska ekonomického je efektivnejsi prendajom objektu byvalej
MS Peknikova 4, a to z titulu finanéného prijmu z prenajmu NP a prilahlych pozemkov, bez
potreby kapitdlovych vydavkov zo strany mestskej Casti pocas najmu (technické zhodnotenie
bolo realizované v roku 2009).

Vydavky na poistenie zo strany mestskej Casti sii neporovnatel’né a v pripade objektu
Bazovského 6 neprimerane nadhodnotené.

8. Evidencia zmlav

Evidencia zmliiv mé poskytovat’ informacie o subjektoch a podmienkach, za ktorych mestska
cast’ previedla majetok do vlastnictva, do spravy, najmu, pripadne inej formy uzivania.
Platny predpis:
Smernica MU mestskej Gasti Bratislava-Dubravka o sposobe vedenia centrilnej evidencie
zmliv uzatvaranych mestskou castou...C. starosta-3696/2009 — s ucinnost’ou od 1.9.2009.
Smernica sa nevzt'ahuje na zmluvy personalneho charakteru.
Podla Clanku 2,
Ods. 1 - ,,Centralnu evidenciu zmluv, a ich dodatkov uzatvaranych mestskou castou vedie
majetkovopravne oddelenie, referat verejného poriadku a predbeznej pravnej ochrany.
Ods. 2 —,,Do centrdlnej evidencie zmluv sa zapisuje:
a) registracné cislo zmluvy, b) datum pridelenia registracného cisla,
¢) ndzov a predmet zmluvy, d) zmluvné strany,




e) organizacnd zlozka, ktora zmluvu predkiada,  f) doba platnosti zmluvy,

g) datum podpisu zmluvy, h) poznamka.
Ods. 3. -,,Pred uzatvorenim zmluvy alebo jej dodatku poziada prislusna organizacnd jednotka
majetkovopravne oddelenie..... o pridelenie registracného cisla zmluvy. Registracné

cislo zmluvy sa vyznaci v pravom hornom rohu zmluvy alebo jej dodatku.

Ods. 4.- ,,Po uzatvoreni zmluvy alebo jej dodatkov predlozi organizacna zlozka bezodkladne original
tejto zmluvy alebo dodatkov na majetkovopravne oddelenie na zaloZenia do centrdlnej
evidencie zmluv. Origindl... zostane aj na organizacnej zlozke, ktora zmluvu uzatvorila.

Ods. 5 —,, 4k sa zmluva alebo jej dodatok neuzatvori, prislusna organizacnd zlozka bezodkladne
oznami tuto skutocnost majetkovopravnemu oddeleniu.

Ciel'om kontroly bolo zistit,, ¢i je evidencia zmluv kompletna, s predpisanymi nélezitost'ami.
Evidencia zmliv, vedena rucne:

Ku kontrole bolo predlozenych 9 knih, ktoré obsahuji ru¢ne vedent evidenciu o zmluvach
od roku 1992 (¢. 1/1992) do roku 2010 (&. 365/2010). Evidencia obsahuje nasledovné udaje:
poradové Cislo, datum, zmluvnd strana, predmet zmluvy, suma, doba, zmena, zodpovedny.

Evidencia na PC v programe TRIMEL:

Evidencia obsahuje informacie o uzatvorenych zmluvach od roku 1990 - do stcasnosti, a to
v nasledovnych udajoch: poradové &islo, H-hlavna/D-dodatok, EVC, P-platnd/K-ukonéena,
datum, typ, adresa, platnost — od — do, Z-udaj o zverejneni a pripojeni skenu zmluvy - S.
Do tejto evidencie neboli prenesené vSetky platné zmluvy o najme z ru¢ne vedenych knih.
SystematickejSie evidovanie uzatvorenych zmliv je zaznamenané od roku 2010.

Pocet zmluv a zoznamy v programe TRIMEL ana webe m.¢. nie st porovnatelné.
Na webovej stranke mestskej Casti je v jednotlivych rokoch nizsi pocet zmlav, nakolko
zverejiilovaniu na webe nepodliehaji niektoré zmluvy, napr. zmluvy o opatrovatel’'skej sluzbe.

Vysledky kontroly:
- Centrialna evidencia zmliv nie je vedena tak, aby poskytovala spolahlivé a uplné
Informacie o vSetkych aktualnych (,Zivych*) zmluvach.

Zdovodnenie:
- Poradové ¢isla zmliv, ani evidenéné &isla zmlav (EVC) nenasledujii ddsledne chronologicky
za sebou, preto nie je mozné overit’ kompletnost’ evidencie,
- Evidencia od roku 2010 neobsahuje niektoré naleZitosti v zmysle Smernice, Cl. 2 ods. 2:
datum pridelenia registracného ¢isla zmluvy, organizacnd zlozka ktord zmluvu predklada,
- Evidencia neposkytuje ucelené informacie o vSetkych aktuadlnych zmluvach + Dodatky,
napr.: - obsahuje - dodatok €. 2 (EVC 466/2014) k hlavnej zmluve - ktora v evidencii chyba,
- dodatok ¢.6 (EVC804/2017) k zmluve z roku 2006 - ktora nie je v evidencii,
- neobsahuje hlavnii zmluvu, ani dodatky z roku 2004 k prendjmu ,,Harmony*,
- zobrazenie zmluvy nie je k dispozicii napr. k: NZ ¢. 233/2012 - British School,
Darovacia zmluva z roku 2012 - Hala Dubravdice.
- Prirad’ovanie nespravnych triediacich znakov v evidencii spdsobuje v niektorych pripadoch
nespolahlivost’ informaécii, napr.:
-NZ ¢. 3/2013 -TATRABANKA v objekte Domu kultary ma priradeny triediaci znak
ZNPS — Ndjom v skolskych objektoch — MS*,
- Zmluva ¢. 184/2015 o buducej zmluve o najme NP — British School na objekt
byvalej MS Peknikova ma priradeny triediaci znak ,,ZS3 - Peknikova®,
-NZ ¢.2/2017 — LAGADIL s. 1. 0. — strazny dom¢ek + kurty ma priradeny triediaci
znak ,,ZNPS — Najom v Skolskych objektoch — MS«.....



II1. Budovy a stavby - udaje o majetku (zhodnotenie, vyuzitie, LV, inventarne karty)

Kontrola bola zamerana na sumarizaciu a overenie udajov o jednotlivych stavbéach, ako aj
porovnanie s prvotnymi podkladmi (inventarne karty, listy vlastnictva, evidencia majetku.)
Prehl'ad obsahuje zoznam majetku v ¢leneni na vlastny a zvereny majetok, ako aj tidaje:
rok zaradenia, obstaravacia cena (OC), technické zhodnotenie (suma, rok), cena celkom,
Cislo listu vlastnictva (LV) atcel vyuzitia objektu.

A. VLASTNY MAJETOK MESTSKEJ CASTI -stav ku dnu 18.12.2017

Por. Inv. Nazov Zaradenie Obstar. Zhodnotenie Cena LV  VyuZzitie

¢is. _ dislo v_roku cena cena/rok celkom ucel
1. 1/801/2 Miestny urad Zatevna 4 2005 115.821 117.345/2017 233.166 3485 MU, DC
2. 1/801/10 Miestny urad Pri krizi 14 2006 248912 5.455/2016 254368 3485 MU .
3. 1/801/78 Dom kultary Saratovska 2016 1.887.716  173.049/96-2016  2.064.043 1631 kultara + adm.
4. 1/801/86 Miestna kniznica Sekurisova 2015 91.719 - 91.719 3485 Kkniznica +iné
5 1/801/ 48-56 Materské gkoly -9 MS 2003-2006 1.177.602 40.550/2009 1.218.152 3485 materské Skoly
6. 1/801/40 Zékladna Skola Benovského 2006 589.790 194.265/2012 619.784 3485 zakladna Skola
7. 1/801/42 Zakladna Skola Nejedlého 2006 935.602  109.551/2016 1.045.153 3485 zékladna $kola
8. 1/801/44 Zakladna $kola Pri krizi 2006 942.762 178.938/2009 1.121.700 3485 zakladna Skola
9. 1/801/45 Zakladna $kola Sokolikova 2005 976.724 - 976.724 3485 zadkladnad Skola

10. 1/801/41 Budova Bilikova 34 (byv.ZS) 2006 929.561  326.518/2016 1.256.080 3485 najom — vzdel.
11. 1/801/43 Budova Peknikova 6 (byv.ZS) 2006 717.824 25.818/2009 743.642 3485 najom — vzdel.

12. 1/801/77 Budova Pod zdhradami 39 2009 12904  372.552/2011 385.456 1631 muzeum, DC
13.  1/801/79 Budovy Pri krizi 22, 22a 2010 2.700.906 - 2.700.906 3485 najomné byty
14. 1/801 32 Jednoizbové byty- dar - 6 b.j. 2002 142.360 - 142.360 rdzne nijomné byty
15. 1/801/28 Hygienické zariadenie Trhova 1997 35.508 - 35.508 3485 najom - sklad
16. 1/801/84 Skladova hala Dtbravcice-dar 2013 89.200 - 89.200 4866 nevyuZzivané .
17. 1/801/85 KINO ODBOJ 2014 17.261 - 17.261 1631 néajom -depozit
18. 1/801/87 Budova DJ &. 30 -Podvornice 2015 12.000 - 12.000 2150 nevyuzivané .

Vysledky kontroly:

- Zhodnotenie: vlastny majetok zhodnotila m. ¢. do decembra 12/2017 o viac ako 1,5 mil.€.
Ide o kapitalové vydavky, ktoré navysuji uctovni hodnotu objektov a st riadne odpisované.
Na opravy a udrzbu objektov su vynakladané aj prostriedky z beznych vydavkov rozpoctu.

- Ugel vyurzitia:
- vzdelavanie -na tento UcCel slizia objekty v najvySSom pocte a hodnote. Sidlia v nich
Zakladné Skoly a Materské skoly, ktorych zriadovatelom je mestska Cast,
- kultara je sustredend do vlastnych objektov - Dom kultury, Miestna kniznica, Mizeum,
- byvanie - na tento ucel sluzi 62 bytov v objekte Pri krizi a 6 samostatnych bytov,
- sklady - na tento ucel boli prenajaté 2 objekty,
- ¢innost MU a vedenia m. &. — je vykonavana v dvoch vlastnych budovach.

- Nevyuzité v Case kontroly: Skladova hala Dubravcéice, Budova DJ ¢. 30 - Podvornice.

- Listy vlastnictva: VSetky objekty vo vlastnictve mestskej Casti su riadne zapisanéna LV.

- Inventarne karty: Karty neobsahuju désledne vyplnené podstatné udaje o majetku, najma:
- neobsahuju vymeru objektov (napr. €. 11, 15,17, 16, 18),
- adresu — ulicu, na ktorej sa stavba nachadza (napr. ¢. 17).

Nasledujuci text obsahuje udaje k niektorym ndhodne vybranym, vlastnym nehnutel'nostiam:
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Vlastné budovy v dlhodobom najme:

¢.11. Budova Peknikova 6 - obstaravacia hodnota 743.641,68 €.
Parametre budovy -stpisné ¢islo 1954: tidaje o vymere nie st v dostupnych dokumentoch.
Zmluvy o najme: Najomca: British International School Bratislava s. r. o.
doba ndjmu nebytové priestory sadzbav€/m2  ndjomné ro¢ne  predpis/2018
NZ ¢. 233/2012 do 30.4.2039 6 209,20 m2 8,30 51.536,36 + inflacia
+DZ ¢.3/2015 telocvicne 19.860.00 .
71.396.36 74.000.00
NZ ¢. 707/2015 do 30.4.2039 byt 83.75 m2 9.10 762,13 762,13

Zvysenie ndjomného inflaciu za uplynulé roky bolo realizovang, a to v hodnote +2.602,- €.

¢.15. Hygienické zariadenie Trhova ul. — obstaravacia hodnota 35.508,31 €.
Parametre stavby - supisné Cislo 3196: celkovad vymera 40 m2 (udaj z najomnej zmluvy).
Inventarna karta: ¢.1/801/28, neobsahuje Ziadny tdaj o vymere — zitkovej ploche stavby.
Zmluva o najme: ¢. 785/2017, na dobu ur¢itd od 1.11.2017 do 31.10.2018, denne v case
od 10,00 do 14,00 hod., mesa¢ny ndjom = 30,- € (prepocet na hodiny zo 47,-€/m2 rocne).
VNZ (CL. V ods. 5.1) je nespravna odvoldvka na uznesenie MZ & 215/2017...., pricom
v skuto¢nosti — ,,Navrh uznesenia k tomuto bodu pri hlasovani neziskal dostatocny pocet
hlasov na prijatie uznesenia.*“ V tomto pripade stacil odkaz na Zasady hospodarenia a Cennik...
Schvalovaci proces, sadzobnik ndjmov: Zmluvu o ndjme podpisal starosta mestskej Casti.
Zastupitel'stvu podlieha schvalovanie zmluv o najme na dobu dlhSiu ako 10 rokov.

¢.17. Kino ODBOJ - obstaravacia hodnota 17.260,74 €.
Parametre budovy — supisné Cislo 2242: vymera budovy nie je v dostupnych dokumentoch.
Inventarna karta: ¢.1/801/85, neobsahuje vymeru stavby, ani adresu, na ktorej sa nachadza.
Néjomnd zmluva: Mestské €ast’ uzatvorila Dodatok €. 2/2014 k Zmluve ¢.07 83 1172 02 00
0 najme s ngjomcom - Mestské miizeum. Doba ndjmu podla povodnej zmluvy: neurcita.
N4jomné = 19,-€ rocne, ktoré prenajimatel mdze menit’ kazdorocne o vysku inflacie.

Vlastné budovy a stavby m. €. - t. €. nevyuzité -stavk 18.12.2017

¢. 16. Skladova hala Dubravéice - podla znaleckého posudku z 19.12.2012 = 89.200 €.
Parametre stavby - stipisné ¢islo 5790: uzitkova plocha nie je v dostupnych dokumentoch.
( Darovacia zmluva obsahuje len zastavanu plochu 744,61 m?2).
Nadobudnutie do vlastnictva: Darovacou zmluvou zo dna 21.12.2012 — z4pis na LV.
Darovacia zmluva nie je na webovej stranke mestskej Casti zverejnena.
Pozemok: je vo vlastnictve Magistratu a v sprave mestskej Casti Bratislava-Dubravka.
Vyuzitie haly: od nadobudnutia v roku 2012 - t. ¢. nevyuzivana.
Schvalovaci proces: Darovaciu zmluvu podpisal starosta m.¢. Nadobudnutie nehnutel'ného
majetku formou daru neupravuje Statit hlavného mesta SR, ani Zasady hospodérenia m. ¢.

¢.18. Stavba - budova DJ ¢. 30 Podvornice - hodnota 12.000 + 121,204,66 = 133.204,66 €.
Parametre nehnutel'nosti - supisné ¢islo 1877: uvedené v znaleckom posudku ¢. 105/2016.
Nadobudnutie do vlastnictva: Zmluva o prevode vlastnictva - EVC 364/2015 podiel 2/5,

Zamenna zmluva - EVC 667/2017, podiel 3/5.

Pozemky: su vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy, evidované na LV €. 847.
Inventarna karta: ¢.1/801/87, obsahuje supisné cislo budovy, parcelné ¢islo, ¢islo LV....
Karta neobsahuje udaj o vymere budovy, pri adrese (Kpt. Rasu) chyba orienta¢né cislo.
Vyuzitie stavby —budovy: od nadobudnutia (roky 2015, 2017) — t. . nevyuzivana.
Schval'ovaci proces: Nadobudnutie majetku bolo schvalené uznesenim MZ.
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B. MAJETOK V SPRAVE MESTSKEJ CASTI -stavk 18.12.2017

Por. Inv. Nazov Zaradenie Obstar. Zhodnotenie Cena LV VyuZzitie
¢is. _ cislo v_roku cena celkom ucel/najomca
1. 1/801/1 Miestny tirad Zatevna 2 2006 104.467  33.852(2010-12) 138.319 847 MU -administrativa
2. 1/801/3  Kult. stred. Ozvoldikova 12 2005 81.592 6.650/2010 88.242 1381 kultara, DC, MZ
3. 1/812/7 Poriarna zbrojnica Zatevnd ul. 1994 5.038 - 5.038 847 poziarny _ zbor
4. 1/801/8 Budova Bazovského 4 2004 96.214 6.498/2012 102.715 1381 materska Skola .
5. 1/801/16 Budova Bazovského 21 2002 46.214 - 46.214 847 DC-denné centrum
6. 1/801/46 Budova Bazovského 6 2004  109.073 - 109.073 1381 NZ - Centrum rodiny
7. 1/801/4 Budova Karola Adlera 1994 32.901 - 32.901 1381 NZ- Sportovy klub
8. 1/801/11 Budova Harmony Kudldkova 2 1994 129.411 - 129.411 847 NZ-Harmony .
9. 1/801/25 Strazny domcek Bagarova 2005 83.350 - 3.930 847 NZ -Lagadi,s.r.o.
10. 1/80158-67 Plynové kotolne K 10-K 19 2005 1.126.021 - 1.126.021 1381 NZ—Veolia, a.s.
11. 1/801/9 Materska Skola Feddkova 1 2001  163.123 *922.702/2017 *1.085.825 847 materskd 3kola .

Suma zhodnotenia v ¢ase kontroly nebola definitivne rozdelend podla zdroja — t. j. viastné a cudzie investicie.
Vysledky kontroly:

- Zhodnotenie:
Majetok v sprave mestskej Casti bol zhodnoteny o cca 47 tis. € do roku 2012 vratane,
najvyssia suma bola investovana na MS Feddkova v hodnote cca 923 tis. € v roku 2017.

- Ugel vyuzitia: Budovy v sprave sluzia v 5-tich pripadoch pre vlastné potreby mestskej asti.
(MU, KC Ozvoldikova, PoZiarna zbrojnica, MS Bazovského, Feddakova I, Denné centrum
Bazovského 21), ostatné budovy st v dlhodobom prendjme, s roznym tcelom vyuZitia.

- Listy vlastnictva: Budovy a stavby v sprave m. €. st zapisané na dvoch listoch vlastnictva:
- LV ¢. 847 obsahuje stavby, ktorych vlastnik = Hlavné mesto SR, bez vyznacenia Spravy.
V pripade 6-tich stavieb nie je na LV vyznaceny spravca, ktorym je mestska cast’.
- LV ¢.1381 obsahuje stavby, ktorych vlastnik = Hlavné mesto, Spravca = mestska cast'.
- Zriadenie najomného prava zapisom v Kkatastri nie je vyznacené v pripade ,,Plynové
kotolne Veoliaa.s.,“ 1 ked “povinnost’ zapisu ndajomného prava na prenajaté
nehnutelnosti“ je zakotvena v najomnej zmluve, Cl.II, ods. 15.

- Inventarne karty: Karty neobsahuju niektoré podstatné udaje o nehnutel'nostiach, najma:

- neobsahujui udaj o vymere -uZitkovej ploche stavieb (napr. €. 7, 5, 6, 8, 9,10).
Inventarne karty kotolni (¢.10) obsahuji nazvy, napr. ,,Plynova kotolina K 10 - Gallayova®,
ale neobsahujui presné udaj o ich umiestneni, t.j. adresy s orientacnymi Cislami.
Moze tak dojst k zamene, nakol’ko napr. na ulici Gallayova s 2 Plynové kotolne.

Odporucanie kontroly — ndavrh opatreni:
- Skompletizovat - aktualizovat’ v Katastri nehnutelnosti zapisy prav k nehnutelnostiam,
najmd. pravo ,,opravnenej osoby“ —m. ¢. - na_spravu majetku HI. mesta SR Bratislavy,
prava ,,opravnenej osoby *“ — najomcu — na_prdavo ndajmu_nehnutelnosti,
a to v sulade s ustanoveniami katastralneho zdkona ¢. 162/1995 Zb.
- Doplnit do inventarnych kariet podstatné udaje o stavbach , najmd: vymera -uZitkova
plocha, presna adresa — ulica s orientacnym cislom.....

Nasledujuci text obsahuje podrobnejsie tidaje k niektorym budovam v sprave mestskej Casti:
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Budova v sprave m. ¢. - uzivana bezodplatne -stavk 18.12.2017

¢.8. Budova Harmony — Kudlakova €. 2 - obstardvacia hodnota 129.410,71 €.
Parametre nehnutel'nosti —stpisné ¢islo 1849: tzitkova plocha objektu nie je uvedena
v dostupnej dokumentacii (inventarne karty, evidencia majetku, ndjomné zmluvy).
Inventarna karta: Budova je vedend na inventarnej karte ¢. 1/801/11.
List vlastnictva k budove: Na LV €. 847 je zapisany vlastnicky vzt'ah HIl. mesta. Spravca
- mestska Cast’' —nie je zapisany na LV, ani nie je vyznacené zriadenie najomného prava.
Najomna zmluva: ¢. 81/94 + Dodatok ¢. 1/2004 a 2/2004 - doba najmu do 31.8.2025.
Néjomca: Nadacia Petra Dvorského — Harmony, sidlo: Kudldkova €. 2, 841 01 Bratislava.
Ucel najmu: zriadenie a prevadzka Rehabilitaéného centra pre zdravotne postihnuté deti.
Ngjomna zmluva €. 81/94 neobsahuje udaje o prenajatej ploche, len zastavant plochu,
a to: parcelné Cislo 2263 — zastavana plocha - dom o vymere 551 m2,

parcelné Cislo 2264 — zastavana plocha - dvor a zéhrada o vymere 3.116 m2.

Dodatok ¢. 2/2004 k NZ obsahuje plochu 3-izbového bytu 66,5 m2.
Cena najmu: ,,vydaj a uhrada nakladov zo strany ndjomcu na trvalu udrzbu, malé
a stredné stavebné opravy nehnutelnosti, pravidelna udrzba domu, zahrady a plotenia.
CLVIods.5: ,,V pripade, Ze v objekte budui otvorené sukromné ambulancie lekarov, alebo
budu priestory resp. ich casti prenajaté so suhlasom prenajimatela tretej osobe, bude
stanovena cena najomného v sulade so vseobecne zdavdznym nariadenim m. ¢........ -
Poistenie majetku: Budova je v aktudlnom zozname poisteného majetku od 1.1.2018.
Schval'ovaci proces: Ndjom a dodatky k zmluve o ndjme boli schvalené uzneseniami MZ.

Budovy v spriave m. ¢. — dlhodobé najmy -stavk 18.12.2017

¢. 6. Budova Bazovského 6 - obstaravacia hodnota 109.073,11 €.
Parametre budovy — stpisné ¢islo 1808: celkova vymera 289,20 m2 (udaj z NZ).
Inventdrna karta: Budova v sprave mestskej Casti je vedena pod cislom 1/801/46.
Karta neobsahuje ziadne udaje o vymere — uzitkovej ploche objektu.
List vlastnictva: Budova je vedend na LV €. 1381 (viastnictvo Magistratu hl. mesta SR).
Zverenie do spravy mestskej Casti nie je zapisané na LV, ani vyznacené pravo najmu.
Poistenie majetku: Objekt - budova - je sucastou aktudlnej poistnej zmluvy od 1.1.2018.
Podl'a poistnej zmluvy na roky 2017 a 2018 je poistna suma objektu 9.421.471,- €,
t.j. 86-nasobne vysSia ako uctovna hodnota v obstardvacej cene.
Zmluva o najme: Zmluva ¢. 58/2006 je uzatvorena na dobu 30 rokov— do 30.9.2039
za nagjomné vo vyske 7.238,17 €. V case od 1.5.2015 do 31.12.2018 bude n4jomca platit’
najomné 1,-€ mesacne s tym, ze vynalozi roCne na rekonStruk¢né prace a stavebné upravy
a opravy sumu presahujucu vysku dohodnutého najomného. Uznesenim MZ €. 248/2017
7 26.9.2017 MZ schvalilo zmenu zmluvy tak, Ze sa rozsah preinvestovanych prostriedkov a
rozsah prac bude uskutoéiiovat’ obhliadkou raz roéne, a to prislusnym zamestnancom MU.
Ucel najmu: V zmysle predmetu ¢innosti, t. j. poskytovanie vieobecne prospesnych sluzieb
v oblasti tvorby, rozvoja, ochrany, obnovy a prezentacie duchovnych a kultirnych hodnét.
N4jomca: Centrum obnovy rodiny, n. o.

¢.7. Budova K. Adlera - obstaravacia hodnota 32.901,12 €.
Parametre budovy — stupisné ¢islo 2081: vymera 252,10 m2 (udaj z NZ).
Inventarna karta: Budova v sprave mestskej Casti je vedena pod ¢islom 1/801/4.
Karta neobsahuje ziadne udaje o vymere — uzitkovej ploche objektu.
List vlastnictva: Budova je vedend na LV ¢. 1381 (vlastnictvo Magistratu hl. mesta SR).
Zverenie do spravy mestskej Casti nie je zapisané na LV, ani vyznaceny najomny vzt'ah.
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Poistenie majetku: Budova je v aktudlnom zozname poisteného majetku od 1.1.2018.
Zmluva o najme: Zmluva ¢. 568/2016 je uzatvorend na dobu 10 rokov —do 14.10.2026
za najomné vo vySke 35€ za m2 a rok, t.j. celkom 8.823,50 € za rok.

Ugel najmu: Cinnost’ spojena s taneénym §portom.

Najomca: Sportovy klub PKO Jagermajster Dubravka.

Uznesenim ¢. 272/2017 z 12.12.2017 MZ odporucilo -vypovedat' NZ ¢.568/2016 z ddévodu
porusenia povinnosti vyplyvajucich zo zmluvy. Dalsie vyuzitie budovy - neuréené.

¢.9. Strazny domcek Bagarova ulica - obstardvacia hodnota 3.930,- €.
Parametre budovy — supisné Cislo 2084: celkova vymera domceka 37 m2 (udaj z NZ).
Inventarna karta: Budova v sprave mestskej Casti je vedend pod cCislom 1/801/25.
Karta neobsahuje ziadne udaje o vymere — uzitkovej ploche domdceka.
List vlastnictva: Budova je vedena na LV 847 — vlastnik hlavné mesto SR.
Zverenie do spravy mestskej Casti nie je vyznacené na LV, ani vyznaceny najomny vztah.
Poistenie majetku: Domcek je stcastou aktudlneho zoznamu —k zmluve od 1.1.2018.
Zmluva o ndjme: Objekt je prenajaty zmluvou o nijme nebytového priestoru a kurtov
¢. 2/2017 na dobu do 30.8.2028. Cena najmu = 1,-€ za rok — uznesenim MZ ¢. 191/2016.
Osobitné dojednania: N4jomca musi investovat’ do predmetu ndjmu v lehote do 5 rokov od
podpisu zmluvy sumu aspon 10.030,-€, a to na: vymenu preliezaciek, na pingpongovy stol,
petangové ihrisko, vonkaj$i Sach, vymenu okien na domcéeku, opravu pletiva, laviciek....
Ucel najmu: - strazny doméek na podnikatel’skt ¢innost’ zameranu na prevadzku kaviarne,
- tenisovy a volejbalovy kurt na aktivne Sportové vyuzitie obyvatel'mi,
ostatnd plocha ako detské ihrisko, verejna zelen.
Najomca: LAGADI, s. r. o.

¢.10. Plynové kotolne a tepelné rozvody - obstaravacia hodnota 1.244.088,05 €.
Parametre majetku: 10 plynovych kotolni o celkovom in§talovanom vykone 48,64 MW
+ tepelné rozvody. Veci st Specifikované v prilohe €. 1 k zmluve o ndjme.
Inventarne karty: majetok je vedeny na inventdrnych kartdch ¢. 1/801/58-67.
Evidencia obsahuje supisné ¢isla budov, prislusné parcelné cisla pozemkov, ¢islo LV.
Karty neobsahuju ziadne udaje o vymere jednotlivych objektov —budov kotolni.
List vlastnictva k budovam: Na LV €. 1381 je zapisany spravca majetku — mestskd cCast’.

Zmluva o najme: ¢.121/1994 - doba ngjmu do 31.12.2028.
Zmluva o ndjme v zneni dodatkov €. 1 az 36 bola uzatvorena dina 5.12.2017.

Néjomca: Veolia Energia Slovensko, a. s. (predchodca — C-Term spol. s r. o., Dalkia a. s.).
Cena najmu: roény najom od 1.1.2004 pocCas doby platnosti zmluvy = 99.582,- €.
Doterajsi prinos z prendjmu za 23 rokov trvania zmluvy ( 1995-2017) =2.290.386,- €.
Pravo zvySovania najomného na zdklade miery inflacie v zmluve nie je uplatnené.

Technické zhodnotenie: Podla Cl. I, ods. 6 zmluvy o najme - ,,ndjomca je povinny vidy do 30.
septembra prislusného roka predlozit prenajimatelovi navrh planu modernizacie a rekonsStrukcie
prenajatych veci s predpokladanym financnym plnenim na obdobie nasledujuceho roka.*
Technické zhodnotenie najomcom podla uvedenych ustanoveni ide na tarchu nakladov najomcu,
pravo odpisovania vykonava najomca.

Dlhodoby majetok zabudovany do majetku m. ¢. z vlastnych zdrojov Veoliaa.s. k 31.12.2016:

Vstupna cena k 1.1.2016 5.969.932,18 €
Zaradenie majetku v roku 2016 +140.120,09
Vyradenie majetku v roku 2016 - 44.642,61
Vstupna cena k 31.12.2016 6.065.409,66
Zostatkova cena majetku k 31.12.2016 1.962.295,52 €
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Plan rekonstrukcie a modernizacie na rok 2017:

-v € bez DPH

Veolia a.s. predlozila dna 15.11.2017 nasledovny aktualizovany plan ( ¢.3) TR na rok 2017:

1. Riadiaci systém kotolne K-13 52,5 tis. €
2. PD 4x DOST + vonkajsi rozvod Pod zdhradami K-15 15,1 tis. €
3. PD - Rekonstrukcia vonkajsieho rozvodu od PK po OzZvoldikova 2 K-11 1,0 tis. €
4. PD — Rekonstrukcia vonkajSieho rozvodu Ozvoldikova 10 — 15 K-11 4,1 tis. €
5. Rekonstrukcia vodovodu UK a TUV od K19 po achtu &. 4 K-19 2103 tis. €
Spolu navrh technického rozvoja pre rok 2017 v tis. € bez DPH 283.0 tis. €

Schvalovaci proces: Zmluva o ndjme bola schvalena uznesenim MZ €. 409/1994 dia 10.11.1994.
Dodatky k zmluve o ndjme neboli predkladané na zasadnutia MZ.

IV. Poistenie majetku mestskej casti:

Poistenie majetku je vyznamnym prostriedkom ochrany majetku vo vlastnictve a v sprave.
Mestska cast’ Bratislava-Dubravka kazdoroc¢ne uzatvara poistni zmluvu na poistenie majetku.
Pre porovnanie boli vybrané poistné zmluvy na roky 2015 a 2018.

Poistnd zmluva¢. 114 11373  (UNION) na rok 2015, poistenie majetku:

Poistna suma majetku celkom (nehnutelny, hnutelny, exponaty, hotovost) = 12.680.023,41 €
Celkové rocné poistné za poistenie majetku (vsetky rizikad) 5.396,96 €
Prepocitaci koeficient na 1 € hodnoty majetku (5 396,96 : 12.680.023,41) =  0,00042562.

Poistnd zmluva &. 800 400 7605 (CSOB) na rok 2018, poistenie majetku:
Poistnd suma majetku celkom (nehnutelny, hnutelny, exponaty, hotovost) = 99.629.737,26 €

Celkové poistné za poistenie majetku (vSetky rizika) 15377,- €
Prepocitaci koeficient na 1 € hodnoty majetku (15.377 : 99.629.737,26 ) =  0.00015434.
Porovnavacie udaje: - v eurdch

Budova — stavba Hodnota majetku ucétovna Poistna suma Ro¢né poistné
obstaravacia__zhodnotenie _spolu 2015 2018 = nasobok OC* 2015 2018
MU Zatevna 2 104.467 33.852 138.319 138.319 829.888 6x 59 128
MU Zatevna 4 115.821 117.345 233.166 223.707 1.290.173 5x 95 199
MU Pri krizi 14 248.912 5.455 254.368 253.285 1 283.285 5x 108 198
Pod zahradami 39 12.904 372.552 385.456 385.456 374.196 = 164 58
Ozvoldikova 12 81.952 6.650 88.242 88.242 654.269 7x 38 101
Bazovského 21 46.214 - 46.214 46.214 218.090 5x 20 34
Karola Adrela 32.901 - 32.901 32.901 266.299 8x 14 41
Poz.zbroj+kino Odboj 22.299 - 22.299 22.299 1.267.216 57x 9 196
Peknikova 6 (British) 717.824 25.818 742.642 743.642 8.714.401 12 x 317 1.345
Bilikova 34 (Gymn.) 929.561 326.518 1.256.080 1.031.088 8.902.647 7x 439 1.374
Pri krizi 22, 22a 2.700.906 - 2.700.906 2.700.906 2.701.150 = 1.150 417
Bud.Baz.4 (sukr.MS) 96.214 6.498 102.715 102.715 2.288.793 22 x 44 353
Bud.Fedékova.l (MS) 163.123 922.70 1.085.825 163.123 2.205.987 2x 69 340
Budovy 9x MS'! 1.177.602 40.550 1.218.152  1.218.152  13.670.774 11x 518 2.110
ZS8 Beitiovského 1 589.790 194.265 619.784 619.784 4.676.301 7x 264 722
7S Nej.8+MS+aresl 935.602 109.551 1.045.153  1.044.773 8.353.979 8 x 445 1.289
ZS8 Pri krizi 11 942.762 178.938 1.121.700  1.121.700 8.560.591 8 x 477 1.321
ZS Sokolikova 2 976.724 - 976.724 976.724  10.863.158 11x 416 1.677
Budova Bazovského 6 109.073 - 109.073 109.073 9.421.471 86 x 46 1.454
Trhova — hyg. zar. 35.508 - 35.508 35.508 45914 = 15 7
Saratovska 2a DKD 1.887.716 173.049  2.064.043 35.064 8.060.133 4x 15 1.244
Sekurisova 12 Kniznica  91.719 - 91.719 - 1.287.877 14 x - 199
Kudldkova 2 Harmony  129.411 - 129411 - 1.407.215 11x - 217
Bagarova Strazny dom 83.350 - 3.930 - 35.016 9x - 5
Sklad. hala Dubravdice 89.200 - 89.200 - - - - -
Bud. DJ-Podvornice 12.000 - 12.000 - - - - -
Plynové kotolne (10x)*> 1.126.021 - 1.126.021 - - - - -

Poznamky: * = nasobok obstaravacej ceny (cca), t.j. poistnd suma 2018 : tictovnd hodnota, resp. poistnd suma 2015
U =y tom MS: Cabanova, Damborského, Galbavého, Ozvoldikova, Peknikova , Pri kriZi, Sekurisova, Svantnerova, USiakova
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2= Plynové kotolne a tepelné rozvody — 10 budov : Inv. ¢.: Miesto parcelné LV OC = stcasne

1/801/ gislo— ..aktudlna cena®
58: K 10 — Gallayova 1317 101.093 €
59: K 11 — Ozvoldikova 1246 142.834
60: K 12 — Gallayova 1303 103.384
61: K 13 — Repasského 1389 96.676
62: K 14 - K. Adlera 1385 1381 96.656
63: K 15 — Pod zahradami 1436 | 107.132
64: K 16 — Cabanova 1105 113.788
65: K 17 — Tranovského 1143 106.338
66: K 18 — Homolova 1216 110.907
67: K 19 — Pri krizi 3449 147.215

1.126.021 €

Vysledky kontroly:

- Celkové cena poistenia na rok 2018 wvzrastla v porovnani s rokom 2015 cca 3 - ndsobne,
aj napriek zvyhodneniu zo strany poistovne, ktorda poskytla zlavu vo vyske 40 %.

- VysSia cena poistenia vyplyva z nadhodnotenia poistnych sum za nehnutelny majetok.
V roku 2015 poistna suma zodpovedala cca obstardvacej - uctovnej hodnote majetku.
V roku 2018 bola nastavena poistnd suma roznorodo: V troch pripadoch bola priblizne na
rovnakej Grovni ako v roku 2015, ale vo vic¢sine pripadov predstavuje niekol'ko - ndsobok
(2 —az 22-nasobok), v pripade ,,Poziarna zbrojnica + kino Odboj* je to 57- ndsobok OC.
V jednom pripade poistnd suma predstavuje dokonca 86-nasobok obstaravacej ceny !

- Zoznam poisteného majetku mestskej Casti neobsahuje niektoré nehnutelnosti,
napr.:- 10 objektov ,,Plynové kotolne a rozvody v povodnej obstaravacej cene 1.126.021 €.
Objekty st v dlhodobom najme, ale povinnost poistenia nie je v NZ uvedena.
- Skladova hala Dubrav¢ice, Budova DJ Podvornice (ul. Karola Adlera).

Odporucania kontroly:
- Preverit’ zoznam poistenych nehnutelnosti z hl'adiska uplnosti,
- Prehodnotit’ poistné sumy jednotlivych nehnutelnosti so zretefom na ich realnu
hodnotu a vzdjomna porovnatelnost.

Zaver
Ciel'om kontroly bolo preverit' dodrziavanie vSeobecne platnych predpisov pri nakladani s
majetkom, s osobitnym zretelom na prenechdvanie nehnutelného  majetku m. €.
(budovy a stavby) do uzivania formou dlhodobého najmu (na dobu dlhsiu ako 1 rok).
Zhrnutie kontrolnych zisteni, formalne nedostatky a nejasnosti v niektorych agendach, napr.:
- inflacny koeficient — nejednotnost’ a chybajuce pravidla pri jeho uplatnovani,
- chyby v zmluvéch — s financnym dopadom (NZ ¢. 427/2016, nadvizne na NZ ¢. 89/2009),
- osobitné podmienky ndjmov a kontrola ich plnenia, napr.:
- povinnost’ poistenia majetku najomcom (British School) - dodatoéne preukazané,
- zriadenie ndjomného prava v katastri (pre Veolia a. s) mestskou Castou - nepreukazané,

- bezplatny najom viazany na podmienku: ...Ze v objekte nebudu otvorené sukromné
ambulancie, alebo nebudu priestory -ich casti prenajaté tretej osobe....(Harmony) ?,
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- uznesenia a ich zapracovanie do NZ, napr.:
-uzn. MsZ ¢.1427/2014-,,doba urcita do 31.12.2015 “-kino Odboj -nezapracované do NZ,
-uzn. MZ ¢.215/2017 -NZ ¢.785/2017, C1. V, ods.5.1-nespravna odvolavka na uzn. MZ,
pri¢om ,,ndvrh uznesenia neziskal dostatocny pocet hlasov na prijatie...
-uzn. MZ €. 116/2015 — podmienka: ,,zvySovat’ ndajomné o vysku miery inflacie* —
V DZ ¢.7/2015 k NZ €. 59/2006 - nebola zapracovana,

- inventarne karty a chybajice podstatné naleZitosti, najma: uzitkovad plocha - vymera,
v niektorych pripadoch presnd adresa - ulica s orientacnym cislom,

- centralna evidencia zmluv -spol’ahlivost’, Uplnost’ (vsetky aktudlne zmluvy vr. dodatkov) ?,

poistenie - uplnost’ (vSetky budovy, stavby), opodstatnenost’ poistnych sum (bez
zbytocného nadhodnotenia) ?,

Stcastou spravy su edporucania kontroly — za Ucelom skvalitnenia niektorych cinnosti
a suvisiacej dokumentacie.

Kontrolou neboli zistené zavaZzné nedostatky a poruSovanie vSeobecne platnych

pravnych predpisov, preto bola vypracovana ,Sprava z kontroly* v zmysle ust. § 22
ods. 1 posledna veta zakona o financnej kontrole.

.. Koncept“ spravy z kontroly bol vypracovany a odovzdany prednostovi MU diia 27. 2. 2018.
K zneniu spravy neboli predlozené Ziadne pripomienky, preto bola vyhotovena definitivna
sprava z kontroly ¢.2/2018 v nezmenenom zneni dna 15.3.2018.

Spravu z kontroly — znenie pre MZ vypracovala:

Ing. Ruzena Zathureckd V Bratislave, diia 6. aprila 2018
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